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RELAZIONE TECNICA

Determinazione del valore medio di mercato delle aree fabbricabili

Premesso che:

- P"Ufficio Tecnico non ha avuto riscontro alla termpestiva richiesta di dati sui valori delle aree fabbricabili da parte del
competente Ufficio del Territorio;

- gli atti di compravendita a disposizione, censiti ed esaminati in dettaglio nella loro totalita, sono estremamente carenti
da un punto di vista quantitativo e, pertanto, non & possibile utilizzarli per la determinazione di medie e per la
creazione di statistiche;

- gli atti medesimi riportano prezzi di vendita talmente eterogenei tra loro da renderne inattendibile il contenuto;

I'Ufficio Tecnico ha provveduto alla determinazione dei valorl medi delle aree fabbricabili per 'anno 204 secondo

quanto riportato nell’allegata tabelia che segue.

- Colonna A: il territorio & stato suddiviso in zone urbanistiche omogenee secondo quanto previsto dallo strumento
urbanistico vigente,

- Colonna B: I’'Ufficio ha determinato, sulta base del costo di costruzione di edifici realizzati nel territorio comunale, il
costo medio di costruzione per i fabbricati riferito ﬁl me edificato differenziato per fabbricati civili e industriali;

- Colonna C: ¢ stata indicata 1"altezza media di un fabbricato differenziando per fabbricati civili e industriali;

- Colonna D: I'Ufficio ha determinato, sutla base del prezzo di mercato di edifici venduti ne! territorio comunale, il
prezzo medio di compravendita riferito al mq edificato differenziato per civili abitazioni e altre desiinazioni d”uso;

- Colonna E: come sopra riferito al me edificato;

- Colonna F: vengono riportati gli indici di edificabilita previsti dalle strumento urbanistico vigente;

- Colonna G: sulla base delle particolari situazioni di disagio connesse alla presenza di vincoli, ovvero oneri aggiuntivi,
ovvero predisposizione di Piani Attuativi di iniziativa pubblica, sono state applicate delle congrue riduzioni dei valori
predeterminati;

- Colonna H: sono state applicate delle ulteriori riduzioni dei valori predeterminati in funzione degli oneri derivanti
dalla immobilizzazione del capitale per I'iter di approvazione deghi strumenti urbanistici attuativi e, in misura
equivalente per tutti, per le spese notarili connesse agli eventuali atti di compravendita;

- Colonna[: riporta il valore medio commerciale per unita di volume calcolato sulla base degli elqmenti descritti;

- Colonna L: riporta il valore medio commerciale per unitd di superficie calcolato sulla base degli elementi descritti.

Si rammenta che i valori medi cosi determinati su richiesta dell’Utficio Tributi occorrono per 'accertamento ai fini

dell'Imposta Comunale sugli Immobili di eventuali omissioni e/o infedelta.

Costituiscono pertanto il punto di riferimento per ’attivazione della procedura di accertamento, fermo restando, cosi come
concordato con [I'Ufficio Tributi, la possibilita della determinazione di valori differenti da valutarsi in sede di

contraddittoric con il contribuente caso per caso.



COMUNE DI ELMAS

ANNO 204

VALORI UNITARI ESPRESSI IN EURO PER LE AREE FABBRICABILI

3 . A b n Aree
Aree semplicemente Aree con .Plano Aree con .Plano edificabili edificabili
P : attuativo attnativo dopo la
Zona Pa'rar.netn di | iperimgmte con o approvato ma approvatoe |cessione delle con_
riferimento strumento s Concessione
urbanistico generale n an.c ora ConyepRome arefa Edilizia
convenzionate {*) pubbliche diretta (**)
)
Euro/mg Euro/mg Euro/mg Euro/mg Eurofmq Eurofing
A €44,57 € 44 57
B1/82 € 21046 €70,15
B3 (***) € 119,26 €83,48 €101,37 € 119,26 €59,63 € 59,63
B4 (**) € 189,41 € 132,59 € 161,00 € 189,41 € 94,71 €94,71
C1 €81,34 €61,01 €73,21 €73,21 €54,23 € 54,23
C2 €81,34 €61,01 €73,21 €73,21 €5423 €54,23
C3 €81,34 €61,01 €73,21 €73,21 €54,23 €5423
c4 €81,34 €61,01 €73,21 €73,21 €54,23 € 54,23
CRU € 32,56 €16,28 € 16,28 € 32,56 € 32,56 € 3256
D1 €40,03 €28,02 € 40,03 € 40,03 € 40,03 € 40,03
D2 €40,03 € 40,03 € 40,03 € 40,03
D3 € 38,73 €38,73
DRU €12,07 €12,07 €12,07
G1 SEDIME AEROPORTUALE E AREE CONNESSE ALL'ATTIVITA' AEROPORTUALE
G2 € 92,96 €65,07 €74,37 €74,37 € 46,48 € 46,48
G3 SEDIME FERROVIARIO E AREE CONNESSE ALL'ATTIVITA' DELLE FERROVIE DELLO STATO
G4M €23,24 €16,27 €18,59 €23,24 €11,62 € 11,62
Gai2 € 34,86 €24,40 €27,89 €34,86 €17,43 €1743
G5 AREE DESTINATE A SERVIZI INERENT! LA PUBBLICA ISTRUZIONE E SERVIZI CONNESSI
G6 €69,72 € 48,80 € 55,78 €69,72 €34,86 € 34,86
G7 €69,72 €34,86 € 45,32 €69,72 €34,86 €34,88
G8 €92,96 € 85,07 €74,37 €92,96 € 46,48 € 46,48
Go €46,48 €32,54 € 37,18 € 46,48 € 46,48 € 46,48
G10 € 46,48 €32,54 €37.18 € 46,48 €46.48 €46,48
G11 €46,48 €32,54 € 37,18 € 46,48 € 23,24 € 23,24




